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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011,

Forvaltningsberdttelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att frédmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1982-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-09-07 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-10-13 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

VITBETAN 18 1985 Stockholm

Fastigheten &r forsakrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1945.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 541 kvadratmeter, varav 1 421 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
120 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsrdtt och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Skradderi, kemtvatt 56 kvm 1é&r
Vakant 64 kvm 0 é&r

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhéalisplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2022.

Nedanst&ende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Fiarrvdrmecentral 2011 - 2012 Byte av fjérrvérmecentral samt
injustering av element

Elstambyte 2009

Tvattmaskiner 2004 Byte av bada maskiner

Hdgtrycksspolning av stammar 2003 Rensning/hdgtrycksspolning av
stammar samt vattenlas | kdk och
badrum i forebyggande
underhélissyfte

Renovering av fonster 2002 Renovering av sydsidans fonster

Ommalning entré och 2001

ldgenhetsddrrar

Nyinstallation hiss 1999

Rorstambyte 1991

Planerad atgard Ar

Renovering av hyreslokal 2012

Fasad 2012

Sophantering 2013

Forvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantdr Com Hem

Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning Foreningen (SBC Sveriges BostadsrattsCentrum fr.o.m. 2012)

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 35 st.
Av féreningens medlemslagenheter har 7 dverldtits under éret.

Under &ret har styreisen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Erik Harald Mellbom Ledamot
Hanne Garnas Nikolaisen Ledamot
Eva Kristina Martina Ottosson Ledamot
Nils Martin Lundin Ledamot
Robin Alexander Andersson Ledamot
Gunnar Olof Svante Hoglund Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Nils Martin Lundin.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokoliférda sammantraden.

Revisor

Inga-Lill Larsson Ordinarie Extern KPMG AB
Valberedning

Camilla Jakobsson Sammankallande

Tommy Svahn
Anna Bengtsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2011-06-14.

Visentliga handelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

En underhalisplan har upprattats i syfte att f en teknisk status pa fastigheten och en 6verblick av framtida
underhalisbehov. Arbete pagar med att koppla en ekenomisk plan till den tekniska. Fjarrvérmecentralen ar utbytt och i
samband med detta justerades alla element och termostaterna byttes mot modernare varianter. Renovering av den
tomma hyreslokalen pagar och kommer att fortsatta dven under 2012.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut och planerade stérre underhalisarbeten:
Nya regler fér sophamtning gor att var nuvarande sophanteringslésning kan behéva justeras. Vad de nya reglerna innebar
och vilka alternativ som finns underséks for narvarande.

Foreningens ekonomi
Arbete pagar med att sammanstélla en 13ngsiktig ekonomisk plan kopplat till den tekniska underhalisplanen.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011 Kostnadsfdrdelning 2011 !
Ovriga i Kapital- !
intdkter Hyror kostnader Reparationer
8% 5% ! 1% 3%
f ' ! Avskrivning

i 14%

| Taxebundna
4 kostnader
) 46%

Ovrig drift
22%

Fastighets-
Arsavgifter ! avgift
B7% | A%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 421 kvm bostader och 120 kvm lokaler.

Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 607 607 607 607
Hyror/kvm hyresrattsyta 440 640 773 743
Lan/kvm bostadsrattsyta 2097 2817 2828 2279
Elkostnad/kvm totalyta 127 39 30 21
Véarmekostnad/kvm totalyta 147 158 139 124
Vattenkostnad/kvm totalyta 42 22 22 21
Kapitalkostnader/kvm totalyta 81 74 80 110
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.
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Skatteverket har terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angdende rénteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgar ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet
fran och med 2011 ars taxering.

Dispositionsfarslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:

drets resultat -149 175
ansamlad forlust fore reserveringfianspraktagande yttre fond -3 402 261
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar _-B1378
summa ansamlad férlust -3 632814

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rdkning dverfors -3 632814

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2011 2010
915 560 939 560
79 041 80 282
994 601 1019 842
-43 768 -76 073
-38 984 -22 249
-522 290 -376 520
-54 355 -42 180
-50 830 -12 875
-110 597 -140 110
-45 077 -54 144
156630 -156 629
-1022 531 -880 780
-27 930 139 062
2848 3922
-124 093 -113 551
121245 -109 629
-149 175 29 433
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
P&gaende byggnation Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
3726 694 3883324
329 466 0
4 056 160 3883324
2 800 2 800
2 800 2 800
4 058 960 3886124
2528 2528
38016 39031
S - SN i\ |
63 407 62 870
0 2178

513524 1938855
513 524 1941033
576 931 2003 903
4 635 891 5 890 027
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BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 657 187 2 657 187
Upplatelseavgifter 1684 076 1684 076
Fond fér yttre underhall Not 7 716 737 635 359
5 058 000 4 976 622
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -3 483 639 -3431694
Arets resultat -149 175 29433
-3 632814 -3 402 261
SUMMA EGET KAPITAL 1425 186 1574 361
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 B 2970753 3977516
2970 753 3977516
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 8384 25 468
Leverantdérsskulder 47 168 85425
Skatteskulder 3743 5998
Upplupna kostnader Not 9 100 336 137 261
Forutbetalda avgifter och hyror 80 321 _ 83998
239 952 338 150
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 4635 891 5 890 027
SKULDER
Stillda sékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 5 268 000 5 268 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor am inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Foreningens fond fér ytire underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,50% 1,50%
Elanlaggning 3,33% 3,33%
Fonster 10,00% 10,00%
Underhélislanepost 3,00% 3,00%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det Idgsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2011 2010
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 862 752 862 752
Hyresintakter 52808 _ 76 808
915 560 939 560
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snordjning/sandning 0 16 125
Stadning entreprenad 29 484 28 836
Mattvatt/Hyrmattor 11019 10 066
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 9 563
Hissbesiktning 1288 1536
Gard 995 280
Serviceavtal 0 9 667
Férbrukningsmateriel . %82 0
43 768 76 073
Reparationer
Fastighet farbattringar 2613 8471
Tvattstuga 1095 0
Las 17 409 9040
VVS 6272 0
Véarmeanlaggning/undercentral 3688 0
Elinstallationer 4 440 0
Hiss L 3467 4738
38 984 22 249
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Not 2 fortsattning
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsdkring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Underhalislanepost

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2011 2010
195 359 60 000
226 910 244 209

64217 33847
33390 34714

_____ 2414 3750

522 290 376 520
32511 20813
21844 21367
54 355 42180
50 830 12875

0 40 000
2178 0
14525 10375
680 540
531 2 390

0 856

60 693 61609
0 1306
8500 13 854
18750 4 440
4740 4740

110 597 140 110
34 300 41199
10777 12 945
45077 54 144
24 484 24 484
56 396 56 395

s 75750
156 630 156 629

1022 531 880 780
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvéarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ér uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende arbete: byte av elinstallationer

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Fastighetsforsakring

Kabel TV

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

2011-12-31 2010-12-31

6932 123 6932123

6932123 6932123

-3048 799 -2 892 169

-156 630 -156 629

-3 205 429 -3 048 799

3726694 3883324

1341 648 1341 648

11 526 000 11 526 000

15600 000 15 600 000

27 126 000 27 126 000

26 600 000 26 600 000

526 000 526 000

27 126 000 27 126 000

2011-12-31 2010-12-31

329466 0

329 466 0

2011-12-31 2010-12-31

22709 21157

154 154

22 863 2131

Disposition av

féregaende ars

resuitat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingéng
2 657 187 0 0 2 657 187
1684 076 0 0 1684076
716 737 B 81378 o 0 635 359
5 058 000 81378 0 4976 622
-3 483 639 -81 378 29 433 -3 431694

-149 175 -149 175 _ -29433 29433

-3632814 -230 553 0 -3 402 261
1425 186 -149 175 0 1574 361
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid rets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmaobesiut
Vid drets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2011 2010

635 359 553 981

81 378 81378

0 0

0 0
0 0

716 737 635 359

Réntesats Belopp Belopp
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31
0,000 % 0 124 336
0,000 % 0 291127
5,050 % 400 000 1 000 000
4,300 % 277 485 280 297
4,500 % 950 000 950 000
3,500 % 551 652 557 224
3,690 % 800 000 . 800 000
2979137 4 002 984

-8 384 -25 468

2970753 3977 516

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 937 217 kronor.
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Villkors-
éndringsdag
Rorligt

Rorligt
Rorligt

Rorligt
Rorligt
Rorligt

Rorligt



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

STOCKHOLM den " /(-

S Of

Robin Alexander Andersson
Ledamot

™

UM
Gunnar Olof Svante Hoglund
Ledamot

I @
.»-

Erik Hara!d Mellbom

Ledamot

2 e

2012

Min revisionsberattelse har lamnats den

Inga-Lill Larsson
Extern revisor

2011-12-31 2010-12-31

25 144 60 000

26 111 34 411

2973 2143

13 400 12 000

15 000 10 700

4713 3362

12 995 14 645

100 336 137 261
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1"-. { : - - —
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R

Hanne Garnds Nikolaisen
Ledamot

St

Nils Martin Lundin
Ledamot

F /'

Eva Kristina Martina Ottosson
Ledamot

2012
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