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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

ClRaaltiflcuchi

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken p& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pd olika
atgarder. Orsaken till forandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

e Inga stdrre underhall &r planerade de n&rmaste aren.

* Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. F6r mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara ofgrandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-09-07
och nuvarande stadgar registrerades 1999-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en skta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter |
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Robin Alexander Andersson Ledamot
Erik Harald Mellbom Ledamot
Jenny Caroline Trobeck Ledamot
Johan Markus Winte Ledamot
Anna Pilvikki Kaukonen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden,

Revisor
Per Svensson Ordinarie Extern BDO

Valberedning
Karin Jagare Sammankallande
Walter McTigert

Stammor

Ordinarie féreningsstamma halls 2014-06-14.
Extra fdreningsstdmma hélls 2014-05-10. Extrastamma med anledning av revisorsbyte.
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

VITBETAN 18 1985 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardear ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 541 m?, varav 1 421 m? utgér lagenhetsyta och 120 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34

1 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skradderi, kemtvatt 56 m2 1 ar
Ateljé, studio 64 m? 3 méan

Byggnadens tekniska status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fiberanslutning 2014 Anslutning av lagenheter och
lokaler till fibernod

Fasad 2013 Reparation och malning av fasader

Fjarrvéarmecentral 2012 Byte av fjarrvarmecentral samt
injustering av element

Elstambyte 2009

Tvattmaskiner 2004 Byte av tva maskiner

Hogtrycksspolning av stammar 2003 Rensning/hégtrycksspolning av
stammar samt vattenlas i kok och
badrum i férebyggande
underhallssyfte

Renovering av fonster 2002 Renovering av sydsidans fonster

Ommalning entré och 2001

lagenhetsdorrar

Nyinstallation hiss 1999

Rérstambyte 1991
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Forvaltning

Féreningens fdrvaltningsavtal och Gvriga avtal.
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Avtal Leverantor
Internetleverantér Bredbandsbolaget
Teknisk forvaltning Féreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Avgiften héjdes med 160 kr per bostadsratt och manad under 2014, vilket motsvarar sjalvkostnaden fér

fiberbredband.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 593 132 654 705
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1046 995 1023 889
Finansiella intakter 900 930
Minskning korta fordringar 3319 46 696
Okning av korta skulder i oo 6096
1051214 1077 611
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 699 600 804 954
Finansiella kostnader 79 931 80 054
Investeringar i fastigheten 0 250 000
Minskning av foreningens lan 4176 4176
_Minskning av korta skulder L 551320 0
839 027 1139184
KASSA VID ARETS SLUT 805 319 593 132
ARETS FORANDRING AV KASSAN 212187 -61573
I kassan ingar foreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 8% kostnader 5%  Periodiskt
8% 8% underhall
Avskriv- 3% -
ningar

Arsavgifter
84%

18%

Ovrig drift
26%

Fastighets-
avgift
5%

Taxebundna
kostnader
35%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 217 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret
Under verksamhetsaret har endast l6pande underhall utforts.

Handelser efter aret
Inga stérre underhallsarbeten ar planerade.

Mediemsintormation
Medlemslagenheter: 35 st

Overlatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar 2014-12-31: 43 st
Forandring fran foregaende ar: +/- 0 st

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 607 607 607
Hyror/m?2 hyresrattsyta 710 710 440 440
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 085 2088 2 091 2 097
Elkostnad/m? totalyta 40 61 56 127
Varmekostnad/m? totalyta 125 141 147 147
Vattenkostnad/m? totalyta 28 39 29 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 52 77 81
Soliditet (%) 32 30 30 31
Resultat efter finansiella poster (tkr) 102 -24 1 -149
Nettoomsattning (tkr) 1047 1024 989 995

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 421 m? bostader och 120 m? lokaler.

ResuitataIispositio

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 102 018
ansamlad férlust fore reservering till fond for yttre underhall -3 749 575
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -88869
summa ansamlad forlust -3 736 426

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas __ 27 500

att i ny rakning dverfors -3708 926

Betraffande foreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

- IMTAVTED
() | NTAK -R

VWWRELOTIN “TER

Arsavgifter och hyror Not 1

Oviga rorelseintakter Not2

RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader Not 3

Driftkostnader Not 4

Ovriga externa kostnader Not 5

Personalkostnader Not 6
 Avskrivningar _ Not?

RORELSERESULTAT

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Sida5av 13

2014

965 297
81698
1046 995

-125 561
-480 403
-73 349
-20 287

_-166.346

-865 946
181 049
900

-79 931
-79 031

102 018

2013

947 972
75917
1023 889

-138 203
524 776
-102 550

-39 426
-164 181
969 135

54 754
930
~ -80054

-79 124

-24 370



Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8 3868204
3868 204
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Fordringar hos intresseféretag Not 9 28008
2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3871004
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 2623
SBC Klientmedel i SHB 805 319
Ovriga fordringar 42 304
Foruth kostnader och uppl intdkter Not 10 e DRaeld
850 246
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB - j e OFS
0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 850 246
SUMMA TILLGANGAR 4721251
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2013-12-31

4034 550

4034 550
2800
2 800

4 037 350

0
0
41608
6638
48 246

593132
593 132
641378

4678729
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 11
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 341 263 4 341 263
_Fond fér yttre underhall ~ Not12 898663 886984
5239 926 5228 247
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -3838 444 -3 802 396
_ Avrets resultat SEelazgig e -24 370
-3736 426 -3 826 765
SUMMA EGET KAPITAL 1503 500 1401482
Skulder till kreditinstitut Not 13 2958 225 2962401
2 958 225 2 962 401
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 13 4176 4176
kreditinstitut
Leverantérsskulder 88 982 62 878
Ovriga kortfristiga skulder 2 345 0
Uppl kostnader och forutb intdkter Not 14 184023 247792
259 526 314 846
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4721 251 4678729
Stéllda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 13 5 268 000 5268 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 67 ar 67 ar
Elanlaggning 30 ar 30 ar
Underhallslanepost 34 ar 34 ar
Fastighetsrenoveringar 10 ar 10 ar
Varmeanldggning 10 ar 10 ar

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not1  ARSAVGIFTEROCHHYROR  Beerisanidpes - 2013
Arsavgifter 880 089 862 764
Hyror lokaler 3 85208 85208
965 297 947 972
Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER B B 2013
Hyresrabatt 0 -4 401
Elintakter 81 704 80 297
Oresutjamning -6 -8
~Ovriga intakter I 0 29
81698 75917
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Not 3

Not 4
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FASTIGHETSKOSTNADER 2014
Fastighetskostnader
Stddning entreprenad 23 980
Mattvatt/Hyrmattor 14 162
Hissbesiktning 1543
Gard 240
Serviceavtal 8 540
_Forbrukningsmateriel o
48 465
Reparationer
Fastighet forbattringar 29 064
Tvéttstuga 11 987
Las 925
Varmeanlaggning/undercentral 0
Elinstallationer 5151
Hiss 0
Skador/klotter/skadegérelse SR 24eg
49 596
Periodiskt underhall
Byggnad 0]
Lokaler 0
Kallare 0]
Vérmeanlaggning 0
Ventilation 0
Binsfallationer = S SO0
27 500
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 125 561
_ DRIFTKOSTNADER 2014
Taxebundna kostnader
El 61594
Vdarme 192 801
Vatten 42 381
Sophamtning/renhalining . LSBT
331651
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 247
Sjalvrisk 0
Kabel-Tv 22 461
Bredband 16031
& 101 927
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 825
TOTALT DRIFTKOSTNADER 480 403

29478
12 887
1521
608

6 690
464

C O o

3875

0

5490

0
9 365
10 159
30 000
19 156
6 625
11 250

0
77 190

138 203

93322
217 290
59 541
31845
401 998

31532
17 000
27 666
0
76 198

46 580

524 776

51648

2013
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2014 2013
Revisionsarvode extern revisor -7 300 23 085
Foreningskostnader 445 620
Styrelseomkostnader 0 741
Fritids och Trivselkostnader 0 1755
Forvaltningsarvode 66 924 65 338
Administration 620 3658
Konsultarvode 2700 2613

~ Bostadsrétterna Sverige Ek For R0 960 4740
73 349 102 550
‘Not6  PERSONALKOSTNADER sty 0 2003
Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 15 000 30 000
Sociala kostnader - s 20900 9470
20 287 39 426

Not7  AVSKRIVNINGAR  Eem At - 2013
Byggnad 24 484 24 484
Forbattringar 88 492 78 867

“Underhallslanepost B R seam 3070t | 0 60830
166 346 164 181
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Not 9

Not 10
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BYGGNADEROCHMARK 2014
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 7 571402
Nyanskaffningar - e SR E0%
Utgaende anskaffningsvirde 7 571 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 536 852
Avets avskrivningar enligt plan - _ -166346
Utgaende avskrivning enligt plan -3 703 198
Planenligt restvirde vid arets slut 3 868 204
| restvdrdet vid arets slut ingar mark med 1 341 648
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13 223 000
_Taxeringsvdrde mark B 16 400 000
29 623 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 29 200 000
_Lokaler - ) _ 423000
29 623 000
FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG 2014
_Insats Bostadsratterna Sverige _ 7 2800
2800
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER - - ks
Forsakring 0
Kabel-TV 0
Serviceavtal - - | 0
0

2013

7 321402
250000
7 571 402

3372671
-164 181
-3 536 852

4034 550
1341 648

13 223 000
16 400 000

29 623 000

29 200 000
423 000

29 623 000

2013
2 800
2 800

2013-12-31

4624

164
1850
6 638
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Not 11 EGET KAPITAL
o Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 657187 0 0 2 657 187
Upplatelseavgifter 1684 076 0 0 1684076
Fond for yttre underhall 898 663 88 869 -77 190 886 984
S:a bundet eget kapital 5239 926 88 869 -77 190 5228 247
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3 838444 -88 869 52 820 -3 802 396
Arets resultat 102 018 102 018 24 370 -24 370
S:a ansamlad forlust -3 736 426 13149 77 190 -3 826 765
S:a eget kapital 1503 500 102 018 0 1401 482
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 886 984 798 115
Reservering enligt stadgar 88 869 88 869
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesl|ut i - 0
Vid arets slut 898 663 886 984
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
K - - ~ Réntesats "~ Belopp  Belopp  Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 3,200 % 400 000 400 000 Rérlig ranta
Handelsbanken 2,220 % 269 049 271 861 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,430 % 950 000 950 000 Rérlig ranta
Handelsbanken 2,220 % 543 352 544 716 Rorlig ranta
Handelsbanken 2,430 % ~ 800000 800 000 Rérlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 2 962 401 2 966 577
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut e -4176
2 958 225 2 962 401

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 941 521 kronor.

Sida 12 av 13



Brf Vitbetan 18
716417-9223

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER QCH 2014-12-31 2013-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stddning entreprenad 0 2398
El 0 25 402
Varme 0 28 656
Extern revisor 0 19 800
Arvoden 30000 45 000
Sociala avgifter 10 000 14139
Ranta 14 129 11195
Hiss 0 1675
Forutbetalda avgifter och hyror 109 894 99 487
164 023 247 792

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 30/& 2015

_‘f

/ i/ f .-"‘
Robin Alexander Andersson Erik Harald Mellbom  / /
Ledamot Ledam(_,ﬁr

Ll ="
{ a=rkus inte

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den SO / L\ 2015

uktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 18
Org.nr. 716417-9223

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vitbetan 18 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men intei
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision om forslaget till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 18 for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vdsentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den §7q -5
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