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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vitbetan 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-09-07
och nuvarande stadgar registrerades 1999-10-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Henrik Enocksson Ledamot
Sofia Green Ledamot
Anna Kaukonen Ledamot
Siv Nilsson Ledamot
Malin Néslund Ledamot
Robin Andersson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Svensson Ordinarie Extern BDO

Valberedning

Gunilla Andrae

Anna Bengtsson Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-19.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
VITBETAN 18 1985 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1945.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 541 m2, varav 1 421 m2 utgdér lagenhetsyta och 120 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 35 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

34

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Skradderi, kemtvatt 56 m? 1ar
Ateljé, studio 64 m2 3 man
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Teknisk status
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Torktumlare 2016

Postboxar 2015 Montering av postboxar pa
entréplan

Fiberanslutning 2014 Anslutning av lagenheter och
lokaler till fibernod

Fasad 2013 Reparation och malning av fasader

Fjarrvarmecentral 2012 Byte av fjarrvarmecentral samt
injustering av element

Elstambyte 2009

Tvattmaskiner 2004 Byte av tvd maskiner

Hogtrycksspolning av stammar 2003 Rensning/hdgtrycksspolning av
stammar samt vattenlas i kék och
badrum i férebyggande
underhallssyfte

Renovering av fonster 2002 Renovering av sydsidans fénster

Ommalning entré och 2001

ldgenhetsddrrar

Nyinstallation hiss 1999

Rérstambyte 1991

Planerat underhall Ar

Renovering av grund och kéllare 2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Bredbandsbolaget

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TV-leverantor Bredbandsbolaget

Sida 3 av 15



Foéreningens ekonomi

Brf Vitbetan 18
716417-9223

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1339 787 1037 608
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1102 679 1099 383
Finansiella intakter 189 378
Minskning kortfristiga fordringar 1628 3667
Okning av kortfristiga skulder 46 114 0

1150610 1103 428
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 858 197 701 808
Finansiella kostnader 57 639 57 203
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 33100
Minskning av langfristiga skulder 4176 4176
Minskning av kortfristiga skulder 0 4962

920 011 801 249
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1570 386 1339787
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 230 599 302 179
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift
31%

Ovriga
intakter
8%

Hyror
8%

Arsavgifter
84%

Fastighets-

avgift
5%

Taxebundna
kostnader
37%

\ Reparationer

Avskriv-
ningar
16%

Kapital-
kostnader
5%

Periodiskt >

underhall
1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 35 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 49
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 3
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 51

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 656 656 656 619
Hyror/m? hyresrattsyta 710 710 710 710
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2 076 2079 2 082 2 085
Elkostnad/m? totalyta 63 55 53 40
Varmekostnad/m? totalyta 131 137 136 125
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37 35 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 37 39 52
Soliditet (%) 36 36 33 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) 17 172 95 102
Nettoomsattning (tkr) 1103 1098 1098 1047

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 421 m2 bostader och 120 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 657 187 0 0 2 657 187
Upplatelseavgifter 1684 076 0 0 1684 076
Fond for yttre underhall 1169 406 107 200 0 1062 206
S:a bundet eget kapital 5510 669 107 200 0 5403 469
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 739 686 -107 200 172 473 -3 804 959
Arets resultat 17 377 17 377 -172 473 172 473
S:a ansamlad forlust -3722 310 -89 823 0 -3 632 486
S:a eget kapital 1788 359 17 377 0 1770983
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

17 377
-3 632 486
-107 200

-3 722 309

15 000

-3 707 309

Brf Vitbetan 18
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Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1102 679 1098 170
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1213
Summa rorelseintakter 1102 679 1099 383
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -685 193 -616 805
Ovriga externa kostnader Not 5 -100 723 -98 145
Personalkostnader Not 6 -72 281 13142
Avskrivning av materiella Not 7 -169 656 -168 277
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1027 853 -870 085
RORELSERESULTAT 74 826 229 298
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 189 378
Rantekostnader och liknande resultatposter -57 639 -57 203
Summa finansiella poster -57 450 -56 825
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 377 172 473
ARETS RESULTAT 17 377 172 473
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3369 166 3535512
Maskiner och inventarier Not 9 27 859 31169
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 397 025 3 566 681
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 399 825 3569 481
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2623 2623
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1 609 446 1380475
Summa kortfristiga fordringar 1612 069 1383 098
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1612 069 1383098
SUMMA TILLGANGAR 5011894 4 952 580
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 341 263 4341 263
Fond for yttre underhall Not 12 1169 406 1062 206
Summa bundet eget kapital 5510 669 5403 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 739 686 -3 804 959
Arets resultat 17 377 172 473
Summa fritt eget kapital -3722 310 -3 632 486
SUMMA EGET KAPITAL 1788 359 1770983

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 945 697 2 949 873
Summa langfristiga skulder 2 945 697 2949 873
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 4176 4176
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 92 307 76 702
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 181 355 150 846
intakter

Summa kortfristiga skulder 277 838 231724
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5011894 4 952 580
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 67 ar 67 ar
Elanldggning 30 ar 30 ar
Underhallslanepost 34 ar 34 ar
Fastighetsrenoveringar 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning 10 ar 10 ar
Torktumlare 10 ar 10 &r

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av

anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 932 064 932 064

Hyror lokaler 85 208 85 208

Elintakter 85414 80 903
Oresutjamning -7 -5

1102679 1098 170

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intékter 0 1213

0 1213
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 28776 21582
Mattvatt/Hyrmattor 15112 14 833
OVK Obl. Ventilationskontroll 3875 0
Hissbesiktning 1 666 1639
Myndighetstillsyn 0 4 860
Gemensamma utrymmen 297 0
Gard 0 523
Serviceavtal 6 690 6 690
Forbrukningsmateriel 551 2 463
56 967 52 590
Reparationer
Tvattstuga 0 5144
Entré/trapphus 0 3480
Las 11080 0
WS 25781 2813
Elinstallationer 4950 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1 500 0
Hiss 3001 0
Skador/klotter/skadegérelse 6 250 0
52 562 11 437
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 15 000 0
15 000 0
Taxebundna kostnader
El 96 464 84 937
Véarme 201 311 210830
Vatten 59 448 56 549
Sophamtning/renhalining 40 137 39 092
Grovsopor 3 685 4 969
401 045 396 377
Ovriga driftkostnader
Forsakring 16 778 15979
Kabel-TV 8676 20 362
Bredband 83 560 71100
109 014 107 441
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 50 605 48 960
TOTALT DRIFTKOSTNADER 685 193 616 805
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Medlemsinformation 451 0
Juridiska atgarder 3250 0
Revisionsarvode extern revisor 16 000 14 484
Foreningsomkostnader 575 934
Fritids- och trivselkostnader 0 166
Forvaltningsarvode 73 426 71 467
Administration 2 041 2 266
Konsultarvode 0 3849
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 980 4980
100 723 98 145
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 000 -10 000
Sociala kostnader 17 281 -3142
72 281 -13 142
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 24 484 24 484
Forbattringar 88 492 88 492
Inventarier 3310 1931
Underhallslanepost 53 370 53 370
169 656 168 277
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 571 402 7571402
Utgaende anskaffningsvarde 7 571 402 7 571 402
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 035 890 -3 869 544
Arets avskrivningar enligt plan -166 346 -166 346
Utgaende avskrivning enligt plan -4 202 236 -4 035 890
Planenligt restvarde vid arets slut 3 369 166 3535512
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1341648 1341648
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 458 000 12 458 000
Taxeringsvarde mark 21 600 000 21 600 000
34 058 000 34 058 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 33 600 000 33 600 000
Lokaler 458 000 458 000
34 058 000 34 058 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33100 0
Nyanskaffningar 0 33100
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 100 33 100
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 931 0
Arets avskrivningar enligt plan -3310 -1 931
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -5 241 -1 931
Redovisat restvarde vid arets slut 27 859 31169
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 38 625 38 608
Skattefordran 435 2 080
Klientmedel hos SBC 1570 386 1339787
1609 446 1380475
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1062 206 960 032
Reservering enligt stadgar 107 200 102 174
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1169 406 1062 206
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,950 % 950 000 950 000 2018-01-04
Handelsbanken 1,950 % 800 000 800 000 2018-01-13
Handelsbanken 1,950 % 260 613 263 425 2018-02-09
Handelsbanken 1,950 % 539 260 540 624 2018-03-06
Handelsbanken 1,950 % 400 000 400 000 2018-02-14
Summa skulder till kreditinstitut 2 949 873 2 954 049
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4176 -4 176
2 945 697 2949 873
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 928 993 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 5268 000 5268 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 2 398 0
Arvoden 40 000 20 000
Sociala avgifter 12 568 6284
Ranta 10 127 10219
Avgifter och hyror 116 262 114 343
181 355 150 846
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Projektering av renovering av husets grund, kéllare, tvattstuga, soprum samt gard har
paborjats under 2017. Renoveringen planeras att pabdrjas samt avslutas under 2018.

Renoveringen avser uppstottning av husgrunden, atgardande av sattningar i huset och

férbattrad dranering utifran. | samband med detta kommer dven tvattstugan, garden

samt husets tva lokaler renoveras.

Kostnad for renoveringen kommer att finansieras av féreningens innestaende kapital,

antagligen i kombination med banklan.

Projektering och projektledning sk&ts av SBC i samrad med styrelsen. Lopande
information kommer ges till de boende i huset under tiden renoveringen fortskrider.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den /? / 5’ 2018
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Min revisionsberattelse har lmnats den €3/ S 2018
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vitbetan 18

Org.nr. 716417-9223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 18 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avshittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vitbetan 18 for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forentigt med
bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfdrs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for fareningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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