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Protokoll arsstamma BRF Vitbetan 18

Datum och tid: mandag den 18 maj 2026 kl. 18:00
Lokal: innergarden, Ljusterdgatan 5

1. Stammans oppnande

Stamman forklarades 6ppnad av styrelseordférande Isak Sggaard Vallinder.

2. Godkannande av dagordning

Stamman godkande dagordningen.

3. Val av stammoordforande

Isak Sggaard Vallinder valdes till stdmmoordférande.

4. Anmélan av stammoordférandens val av protokollférare

Amanda Modée valdes till protokollforare.

5. Val av tva justerare tillika rostraknare

Maria Svedberg och Maria Tuhti valdes till justerare tillika rostréknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

Stamman forklarades utlyst i stadgeenlig ordning.

7. Faststallande av rostlangd

Stamman faststallde rostlangden till 12 hushall.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Inga stora atgarder det gangna aret.

Lanen lades om forra aret. Styrelsemedlemmar hade méte med var bankman. Féreningen
amorterar nu 2% per ar, vilket ar i enlighet med riktvardet.

Foreningen hade fatt ett skadestandskrav pa sig féregaende ar, vilket gjorde att styrelsen ville
halla i pengarna. Detta skadestandskrav blev till slut helt avskrivet, s& nu finns det mojlighet
att gora en extraamortering.

Foreningens storsta lan har en rénta bunden pa tva ar, och de tvd mindre lanen har tre manaders
rorlig ranta.

Vi har lite mer &n 700 000 kr i kassan sa det finns majlighet att amortera mer. Kanske har vi
mojlighet att helt betala av det minsta lanet pa drygt 200 000 kr under 2026. Det skulle
minska skuldsattningen per kvadratmeter totalyta till under 4000 kr. Riktvarde att ha i kassan
ar ca 500 000 kr.

Diskussion angaende eventuell takrenovering: Battre att betala av lanet och ta ett eventuellt nytt
lan om det kommer behdvas, an att finansiera renoveringen med sparade pengar.
Takbesiktning forra veckan, taket ser bra ut men det ar bra att mala om det, vilket ar en
mycket mindre kostnad an att lagga om taket.

Byte av ekonomisk forvaltare har inte diskuterats under det gangna aret.

9. Foredragning av revisorernas berattelse

Sprangningarna i omradet for den nya tunnelbanan ar avklarade och en efterbesiktning har
genomforts av Stockholms stad. Féreningen anlitar dessutom méattekniker Géran Norstrom
som besdker huset en gadng om aret och kontrollerar sattningar i huset. Enligt hans
matningar har huset inte rort sig. Vi far tillgang till matvarderna.

Revisionsberattelsen saknades i den kopia av arsredovisningen som distribuerats. En ny version
ska darfor laggas upp pé foreningens hemsida. Styrelseordférande Isak Sggaard Vallinder
foredrog revisorns beréttelse.

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansridkning

Stdmman faststallde resultat- och balansrakningen.

11. Beslut om resultatdisposition

Styrelsen forslag till resultatdisposition faststalldes.

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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Stamman beviljade styrelsen ansvarsfrihet.

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar.

Styrelsen arvode forblir detsamma, d v s 55 000 kr under ett verksamhetsar.

Revisorernas arvode blir 26-28 000 kr.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningens forslag pa ny styrelse godkandes av stdmman.

Den nya styrelsen bestar av ordinarie ledaméter Evelina Bergquist (sitter kvar), Max Ericson
(sitter kvar), Julia Persson (sitter kvar), Carl Stuchly (sitter kvar), Patrik Stahl (ny) och Maria
Tuhti (ny), samt suppleanter Ellen Pettersson (ny) och Nora Svensén (ny).

Avgaende ledamoter ar tidigare ordinarie ledamot och styrelseordférande Isak Sggaard Vallinder,
samt suppleanterna Benjamin Brunegard, Amanda Modée och Vera Palsson.

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

Stamman beslutade att valja Anders Karlén (Moore Allegretto) som personval.

16. Val av valberedning

Till nasta ars valberedning atervaldes Maria Svedberg (sammankallande) och Siv Nilsson.

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt arende.

a) Forslag pa stadgeandringar

Styrelsen gick aterigen igenom det forslag pa nya stadgar som arsstamman rostade “ja” till ar

2025. For att dessa nya stadgar ska borja gélla maste innevarande stdmma ocksa rosta "ja”.

Stadgeandringarna har foreslagits pa grund av att vara gamla stadgar inte uppfyller nya lagkrav.

Vid féregaende arsstamma fick styrelsen i uppdrag att kontrollera vissa av andringsforslagen

med jurist, vilket har gjorts. Juristens svar pa fragorna har delats ut till medlemmarna infor

arsstamman (bifogat har, s. 4). Styrelsen féredrog juristens svar angaende foljande paragrafer:

Paragraf 3. Hur funkar det med juridiska personer i styrelsen? Pa stamman uttrycktes dnskemal

till styrelsen att vara restriktiv med godkannande av juridiska personer.

Paragraf 5. Finns risk fér manga évernattningslagenheter i huset? Ar nya formuleringarna

starkare eller svagare jamfort med tidigare stadgar?

Paragraf 42. Fortydliga. Vad innebar det i praktiken?

Paragraf 49. Fortydliga. Vad innebar det i praktiken?

Paragraf 50. Fortydliga. Vad innebar det i praktiken?

e 0

Beslut: Stamman réstade enhalligt “ja” till de nya stadgarna.
Inga arenden hade anmalts av medlemmar.

18. Stammans avslutande
Stammoordforande tackade narvarande medlemmar och avslutade stamman.

Stockholm 18 maj 2026

didole | AAD LUK

Isak Vallinder

Amanda Modée

Stadmmoordférande

Protokollférare
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Maria Tuhti

Maria Svedberg

Justerare

Justerare

Faststalld rostlangd:

- Evelina Bergquist

- Karin Dahlstrand

- Anna Kaukonen

- Amanda Modée & Carl Stuchly
- Siv Nilsson

- Ellen Pettersson

- Vera Palsson

- Per Rosenberg

- Patrik Stahl

- Maria Svedberg

- Maria Tuhti

- Isak Sggaard Vallinder

12 st

Anslot vid punkt 15 pa dagordningen:
- Johan Adolfsson & Anisa Bektesevic

- Olle Pettersson

2st
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REDOGORELSE FOR RESPEKTIVE PARAGRAF

§ 5 — Bosattningskrav

Innebdrden &r i princip densamma som i de nuvarande stadgarna. Villkoret fér medlemskap &r att den sékande ska
bosatta sig i foreningen, savida inte styrelsen beslutar nagot annat.

Formuleringen lamnar en viss flexibilitet for styrelsen att i undantagsfall bevilja medlemskap aven fér en person som
avser att anvanda bostadsratten som 6vernattningslagenhet, men utgangspunkten ar att detta inte medges. Det &r ofta
svart att pa forhand veta exakt hur en képare kommer att anvénda ldgenheten, och hér spelar féreningens interna
praxis en viktig roll. Vissa féreningar valjer exempelvis att kontakta koparen direkt for att hora hur bostaden &r ténkt att
anvandas. Sammantaget innebar det att den nuvarande lydelsen inte kan anses mer restriktiv an det féreslagna
stadgeforslaget.

§ 42 — Underhallsatgarder
Paragrafen anger att féreningsstimman kan besluta om underhallsatgarder eller byte av inredning pa féreningens
bekostnad, &ven om ansvaret for det inre underhallet normalt ligger pa4 medlemmen.

Bestammelsen fortydligar att det kravs ett formellt stAimmobeslut om féreningen i undantagsfall ska ta pa sig kostnader
inne i en enskild bostadsratt. Syftet ar att markera att detta inte ar en rattighet fér medlemmen, utan en méjlighet for
foreningen att besluta i situationer dar det kan anses gynna féreningen som helhet.

Andra orsaker till att regeln finns i stadgarna ar:

e Likabehandling: Styrelsen kan inte pa eget initiativ gynna enskilda medlemmar — beslutet maste férankras i
stamman.

e Kollektiv nytta: Atgarder i enskilda lagenheter kan ibland gynna hela féreningen, t.ex. vid ljudisolering,
sanering eller ventilationsldsningar.

e Fortydligande av ansvar: Huvudregeln ar att medlemmen ansvarar for inre underhall, men regeln anger ett
tydligt forfarande for undantag.

e Rattssdkerhet: Medlemmarna ges insyn och inflytande eftersom stdmman ar det hdgsta beslutande organet.

§ 49 — Andrahandsupplatelser
Paragrafen behandlar andrahandsupplatelser och aterger i grunden vad som redan framgar av lag: att upplatelse i
andra hand kraver styrelsens samtycke.

| stadgeforslaget preciseras dock att:

e samtycket ska vara skriftligt,
e den som ansoker ska redogora for tidigare andrahandsupplatelser, samt
e samtycket galler for hogst ett ar i taget.

Syftet ar att underlatta styrelsens beslutsprocess och skapa transparens kring upplatelsens omfattning. Ettariga tillstand
foljer ocksa praxis — normalt medges inte andrahandsuthyrning under l&ngre tid &n sammanlagt cirka tre ar, oavsett
skal.

Genom dessa bestammelser blir processen tydligare. Skriftliga beslut minskar risken for tvister, medan tidsgranser och
krav pa redogorelse gor hanteringen enhetlig och rattsséker for alla medlemmar.

§ 50 — Inneboende

Paragrafen tydliggor att en medlem har ratt att ha inneboende i sin bostadsratt, vilket ocksa foljer av lag, sa lange det
inte innebar men for foreningen. Om inneboendeférhallandet skulle leda till onormala stérningar eller patagligt hdgre
slitage &n normalt, kan detta i vissa fall ge féreningen réatt att anmana medlemmen att avveckla inneboendet.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4

